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Kontantpris: kr. 4.695.000 Ejerudgift/md.: kr. 4.273

T

Beskrivelse:

Velkommen til bofaellesskabet Ahusene i skanne Trekroner.

Bofeellesskabet ligger for enden af en blind vej, lige ud til grgnne arealer, med algb, kveeg og sken
natur. Boligen fremstar utrolig indbydende og lys med en god og meget fleksibel planlgsning -Alle
veaegge (ej badeveerelset) kan flyttes. Der er gulvvarme i hele underetagen og

flotte store glaspartier bade oppe og nede. Som noget helt unikt, har huset toilet pa begge etager, og
der er prioriteret opbevaringsplads, hvor der er muligheder herfor.

Udover selve boligarealer pa 112 m2, far | rigtig 2 rigtig gode disponible rum pa ferstesalen som i dag
er indrettet til barnevaerelser (ej godkendt som beboelse)

Her i Ahusene kan dremmen om en anderledes og mere social boform komme til live, idet der

er feellesspisning flere gange om ugen i det store feelleshus, hvor der bade er kakken og legerum, som
man i gvrigt er velkommen til at benytte til andre lejligheder. Derudover er der hans, trampolin, flere
laug/feellesskaber, fodboldbane og hyggelige traditioner som fastelavn, Sankt Hans m.m. der fejres i
bofeellesskabet. Bgrnene har altid en legekammerat i naerheden og god plads til at boltre sig pa.

Beliggenhed: Den trendy bydel Trekroner, byder pa alt hvad hjertet begaerer og alt hvad der er brug
for i dagligdagens praktik. Trekroner er udbygget i Iabet af de seneste 20 ar, og her er kodeord som
gkologi og social taenkning i centrum. Bydelen har speendende butikker og laekre spisesteder, ligesom |
finder den skenneste natur med store arealer lagt ud til rekreative omrader med cykel, Igbe og ridestier,
seer og rigt dyreliv. Her er rigtig gode institutioner og bydelen byder pa hele 3 gode skoler, heraf en
med Rudolf Steiner principper. Et af Roskildes bedste gymnasier ligger i cykelafstand, og
Universitetscentret RUC er fa skridt veek. Der er gode indkgbsmuligheder med et flot udvalg af lsekre
dagligvarer, og Trekroner station har regelmaessige afgange bade mod og veek fra Kebenhavn.
Motorvejen nar | pa 3 minutter, sa her befinder | jer logistisk rigtig godt, midt pa Sjeelland.

Kontaktoplysninger: Fa en fremvisning af dem som kender boligen bedst - nemlig ejerne selv.
Kontakt Soo pa tIf. 40188991 for flere detaljer og fremvisning. Evt. faglige/gkonomiske spargsmal kan
rettes til ejendomsmaegler Maiken Kierkegaard pa tIf. 53802299

B

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Maiken Kierkegaard
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Adresse: Tensbergvej 120, Himmelev, 4000 Roskilde
Kontantpris: kr. 4.695.000

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt

Ejendomstype: Raekkehus . 2 ervitutter:

MJ§ benytteysptil' Helarsbeboelse g;l\’l/gﬂirealbzggmareall 132 22 14.2.2005 Dok vedr. depotrummet m.m. prioritet forud for servitutter og pantegeeld
Kommune: Ros.kilde Kaelderg/r%.al' vg- ! 0 m2 11.5.2005 Vedteegter for Ejerforeningen Ahusene tillige lyst pantstiftende.
Matr.nr.: 34em Himmelev By, Himmelev Udnyttet tagetage: 39 m2 30.11.2007 Dok vedr. l_(ollektllv varmeforsyning mv

BFE-nr.: 9871016 Boligareal i alt: 12 m2 Kommune rammeplan: Ros_kllde Kommuneplan 2019

Zonestatus: Byzone Andre bygninger: 0 m2 Lokalplan: 294 Tgnsbergvej gst

Vand: Alment vandforsyningsanleeg Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-

Vej: Privat Feellesvej meddelelsen. Der henvises i gvrigt til eiendommens blad i tingbogen.

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg
Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget &r: 2006

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 4.513.000,00

Grundvaerdi: 1.908.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.610.400,00
Grundlag for grundskyld: 1.526.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

type: Induktions plader maerke: Siemens
type: Indbygningsovn maerke: Scholtés
type: Kele/Frys maerke: Scholtés

type: Emhzaette maerke: Miele

type: Opvaskemaskine maerke:

Vaskemaskine & Tarretumbler medfglger ikke.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Grundejerforening: Ja

Navn: Ahusene

Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Ja, med kr. 30.000,00 | form af: Vedteegter lyst
pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed: Nej
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Forsikringsforhold: . . Andre forhold af vaesentlig betydning:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: selgers aktuelle forsikring  hos Kebsteedernes Forsikring . . .

(Via forening) Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

] ] ] salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
Svamp: @ Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rgrskade: @ Ja O Nej forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
Forbehold: salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og saelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug: Kaber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende

Udgift kr.: 9.497,00 o Forbrug: 8,38 MWh vedr. den forelgbige beskatning i 2024.
Udgiften er beregnet i ar: 2021
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme Grundejerforening — fremtidig beskatning af faellesarealer/ejendomme

Keber ggres opmaerksom pa, at der aktuelt pagar en ejendomsskattereform.
Grundejerforeningen ejer ejendom(me), som enten har eller eventuelt vil kunne fa
fastsat en grundveerdi, hvilket kan pavirke grundskyldsbeskatning og derved have
betydning for det belgb, der opkraeves af Grundejerforeningen og videre af det enkelte
medlem.

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Hvis grundskyldsbeskatningen er sket i arene 2022 og frem, er det sket pa et
forelgbigt grundlag, og der vil senere kunne ske efterregulering af foreningens
grundskyldsbeskatning for disse ar. En efterregulering vil ske overfor
grundejerforeningen, og kan saledes herigennem have betydning for

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse: grundejerforeningens medlemmer.

Kgber ggres opmaerksom p3&, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg, Grundskyldsbeskatningen er endvidere omfattet af en stigningsbegraensning, der
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken reducerer eventuelle stigninger i grundskylden som del af ejendomsskattereformen.
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter. Dette udelukker dog ikke, at stigninger i grundskyld og afledte effekter heraf kan have

- : : ] : ] betydning for det enkelte medlem af grundejerforeningen.
Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus, Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende.
redt hus Eventuelle konsekvenser af ovenstaende, er seelger og seelgers ejendomsmaegler
uvedkommende.

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimaerkning: A2010
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  18.413,04 | Kontantpris/udbetaling kr. 4.695.000,00

Grundskyld Kr. 11.295.00 Kgbers andel af ejerskifteforsikring, anslaet kr. 7.000,00

Forening inkl. forsikring og renovation kr.  21.540,00 | Tinglysningsafgift skade kr. | 30.050,00

Skadedyrsbekaempelse kr. 32,28 | lalt kr. | 4.732.050,00
Kgber ggres opmaarksom p§, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

Ejerudgifti alt 1. ar: kr. 51.280,32 udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder

pantebreve, debitor/kreditorskifte, finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v., ejerforening,
f.eks. indskud til ejerforening, ejerskiftegebyr, grundejerforening, antenneforeninger m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 235.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 28.700 md./ 344.402 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 22.569 md./ 270.827 &r v/ 26,04 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lnet er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 2.5.2024. For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold: Standardfinansieringen kan ikke opnas da sikkerhed til foreningen skal respekteres.

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Serlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | lgbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering
TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 3.119.141,76 3.131.691,01 | 2.996.715,13 DKK 0,05 142.377,56| 27,25 7.1
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