Segsoretitng Frikebing 12A & 12B
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Frikebing — 4330 Hvalso



e - Frikebing —Et baeredygtigt boligfeellesskab i Hvalso
Frikebing

19A & 19B * Frikebing ejer 4,4 ha (44.000 kvm) | alt — Herunder 2 ha fordelt pa 20 husgrunde og feellesomrade + 2,4 ha i landzone

- Foreningen har eget pilerensningsanlag (som fjerner behovet for, og udgiften til, bortledning af spildevand)
- Renovation/skraldeudgifter afholdes kollektivt

- Et feelleshus pa 202 kvm ejes kollektivt af husstandene i foreningen
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Salg af dobbelthuset Frikebing 12A & 12B

Dobbelthuset med to identiske boligenheder gennemfares som ét salg
og overtages som én ejendom idet boligenhederne deler matriklen
samt flere vaesentlige systemer:

— Feelles jordvarmeanlaeg

— Feelles solcelleanlaeg

—Feaelles grund og have

—Feelles udefaciliteter

— Feelles ejerskab af Frikabing andel

Ved gennemfarsel af én samlet ejendomshandel udnyttes de feelles faciliteter fuldt ud,
og omkostninger til tinglysninger, matrikel, skade etc. reduceres.

Safremt dobbelthuset kabes og overtages af to juridiske kabere/ejere vil en feelles kabsaftale blive indgaet,
samt en intern samejeoverenskomst imellem de nye ejere blive berigtiget ved en boligadvokat og tinglyst.



Adresse: Frikobing 12A
Kontantpris: 3.100.000 kr.

Ejerudgift/maned: 2.808 kr.

Dato: 5. februar 2025

Ejendomsdata

Ejendommen

Arealer

Ejendomstype: Dobbelthus/raekkehus Grundareal i alt.- 904 kvm
Anvendelse: Helarsbeboelse Heraf bebygget areal (12A + 12B): 160 m2
Itolge: Lokalplan Bolig (12A) + andel af feelleshus: 90 m2
Kommune: Lejre Bolig (12A): 80 m2
Matrikel nr.: 1o Andre bygninger (skur): 12 m2
Ejend.nr. (BFE-nr.): 100076404 Andel af fzllesbolig: 10 m2
Ejerlavsnavn: Kirke Hvalsg By, BBR-areal: 80 m?

Kirke Hvalsg

(ejerlavskode 60453)
Zonestatus: Byzone Ejerforeningsforhold
Vand: Offentlig Feellesudg. efter: 1/21
Vej: Privat Spildevandsudgiftandel: 575 kr.
Kloak: Privat Frikabing feellesudgifter: 1100 kr.

Varmeinstallation: Jordvarme
El-installation: Elnet + solenerqi

Vurdering og ejendomsvaerdiskat — total for Frikebing 12A & Frikebing 12B:
Til 50/50 fordeling mellem de to boliger.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2024 vurdering

Offentlig ejendomsveerdi: 3.996.000 kr.
Heraf grundveerdi: 2.481.000 kr.
Grundskyld (2025): 14.162,18 kr.
Ejendomsveaerdiskat: 7.785,74 k.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Aflevering og indflytning:
Aflevering og indflytning sker som angivet i kabsaftalen.

Oplysning til keber om forurening i byzone:

Ejendommen kan vaere omradeklassificeret som lettere forurenet, eftersom ejendommen er
beliggende i byzone. Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for kortlaegning
som forurenet men over et defineret mindstekriterium. [fglge ejendomsrapport har Region
Sjeelland ingen oplysninger om jordforurening. Der henvises endvidere til kabsaftalens bilag 13
med boringspraver udfert af DMR.

Forhold vedrgrende ejerandel Foreningen Frikebing:

| henhold til Foreningen Frikabings vedtaegter skal det bemeerkes, at safremt et ‘dobbelthus’ i
Frikabing overtages og ejes af to juridiske ejere (fremfor den blot ene hidtidige ejer) opkraeves
belgbet for en yderligere ejerandel (1/21) i Frikabings feelleshus, feellesarealer, feelles facilteter og
etableringsomkostninger. Belgbet udger 114.425,50 kr. og vil blive delt af de to nye juridiske ejere.

Overdragelsesdato:
01-08-2025

Tilbehor Det er aftalt, at folgende tilstedevarende hvidevarer og losgre medfolger (fabrikat):

Qvrige tilstedevaerende harde
hvidevarer og losore
medfolger ikke.

Emheaette: Siemens
Opvaskemaskine: Siemens
Vaskemaskine: Electrolux
Tarretumbler: Electrolux

Kaokken: Designa Kakken
Ovn: Siemens
Induktionskomfur: Siemens
Kole/fryseskab: Electrolux

Ejerudgift 1. ar (Frikebing 12A)

Ejendomsveaerdiskat 3.892,87 kr.
Grundskyld 2023: 7.081,009 kr.
Husforsikring (50/50): 2.626,11 kr.
Spildevand: 6.900 kr.
Feellesudgifter: 13.200 kr.

Ejerudgift i alt 1. ar: 33.700.07



Adresse: Frikobing 12A Ejerudgift/maned: 2.808 kr. Dato: 5. februar 2025
Kontantpris: 3.100.000 kr.

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: GF Forsikring
Preemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daeekkes:
Svamp: K Insekt: ® Rorskade:

Forbehold:

Teknik og specifikationer

Bygningsoplysninger
Bygningens opfarelsesar: 2017
Materialer

— Yderveegsmateriale: Trae

Forbrugsafhaengige udgifter: — Tagdaekningsmateriale: Metal

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.600 kr.

Udgiften er beregnet i ar 2022-2024

Ejendommens primaere varmekilde: jordvarme med el

Bygningens varmeinstallation: Jordvarmeanlaeg

Bygningens opvarmningsmiddel: Elektricitet

Etabl.ar: 2016, Fabrikat/type: KH Nordtherm COMBI 306 C+ Areal i m2: 250 m2, Effekt: 6 kW
Gulvvarme i alle rum.

@dvrige udgifter vedrerende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober gares opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsan-laeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at
disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller

ejerudgifter. Vandforsyning og aflgbsforhold (kloak)
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanleeg

Solcelleanlaeg
Etableringsar: 2017, Producen: Hyundai, Effekt: 1,5 Kw, Rumfang: 5 m3, Areal i m2: 20 m2

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: Grundens aflgbsforhold: SOP: Pileanleeg uden udledning (med membran)

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapport: Der kan blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der kan blive udarbejdet elinstallationsrapport BoligVentilation
Energimaerke: A2020 (A+++) 2 x varmegenvindingsanlazeg GENVEX Eco 180 Energy i teknik rum, incl. bypass

Byggereglement: 2020
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Adresse: Frikobing 12B
Kontantpris: 3.100.000 kr.

Ejerudgift/maned: 2.808 kr.

Dato: 5. februar 2025

Ejendomsdata

Ejendommen

Arealer

Ejendomstype: Dobbelthus/raekkehus Grundareal i alt.- 904 kvm
Anvendelse: Helarsbeboelse Heraf bebygget areal (12A + 12B): 160 m2
Itolge: Lokalplan Bolig (12B) + andel af faelleshus: 90 m2
Kommune: Lejre Bolig (12B): 80 m2
Matrikel nr.: 1o Andre bygninger (skur): 12 m2
Ejend.nr. (BFE-nr.): 100076404 Andel af fzllesbolig: 10 m2
Ejerlavsnavn: Kirke Hvalsg By, BBR-areal: 80 m?

Kirke Hvalsg

(ejerlavskode 60453)
Zonestatus: Byzone Ejerforeningsforhold
Vand: Offentlig Feellesudg. efter: 1/21
Vej: Privat Spildevandsudgiftandel: 575 kr.
Kloak: Privat Frikabing feellesudgifter: 1100 kr.

Varmeinstallation: Jordvarme
El-installation: Elnet + solenerqi

Vurdering og ejendomsvaerdiskat — total for Frikebing 12A & Frikebing 12B:
Til 50/50 fordeling mellem de to boliger.
Grundlag for ejd. veerdiskat: 2024 vurdering

Offentlig ejendomsveerdi: 3.996.000 kr.
Heraf grundveerdi: 2.481.000 kr.
Grundskyld (2025): 14.162,18 kr.
Ejendomsveaerdiskat: 7.785,74 k.

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Aflevering og indflytning:
Aflevering og indflytning sker som angivet i kabsaftalen.

Oplysning til keber om forurening i byzone:

Ejendommen kan vaere omradeklassificeret som lettere forurenet, eftersom ejendommen er
beliggende i byzone. Lettere forurening er forurening, som ligger under kriterierne for kortlaegning
som forurenet men over et defineret mindstekriterium. [fglge ejendomsrapport har Region
Sjeelland ingen oplysninger om jordforurening. Der henvises endvidere til kabsaftalens bilag 13
med boringspraver udfert af DMR.

Forhold vedrgrende ejerandel Foreningen Frikebing:

| henhold til Foreningen Frikabings vedtaegter skal det bemeerkes, at safremt et ‘dobbelthus’ i
Frikabing overtages og ejes af to juridiske ejere (fremfor den blot ene hidtidige ejer) opkraeves
belgbet for en yderligere ejerandel (1/21) i Frikabings feelleshus, feellesarealer, feelles facilteter og
etableringsomkostninger. Belgbet udger 114.425,50 kr. og vil blive delt af de to nye juridiske ejere.

Overdragelsesdato:
01-08-2025

Tilbehor Det er aftalt, at folgende tilstedevarende hvidevarer og losgre medfolger (fabrikat):

Kokken: Svane Kokken
Ovn: Siemens
Induktionskomfur: Siemens
Kole/fryseskab: Electrolux

Qvrige tilstedevaerende harde
hvidevarer og losore
medfolger ikke.

Emheaette: Siemens
Opvaskemaskine: Siemens
Vaskemaskine: Electrolux
Tarretumbler: Electrolux

Ejerudgift 1. ar (Frikebing 12B)

Ejendomsveaerdiskat 3.892,87 kr.
Grundskyld 2023: 7.081,009 kr.
Husforsikring (50/50): 2.626,11 kr.
Spildevand: 6.900 kr.
Feellesudgifter: 13.200 kr.

Ejerudgift i alt 1. ar: 33.700.07



Adresse: Frikobing 12B Ejerudgift/maned: 2.808 kr. Dato: 5. februar 2025
Kontantpris: 3.100.000 kr.

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: GF Forsikring
Preemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daeekkes:
Svamp: K Insekt: ® Rorskade:

Forbehold:

Teknik og specifikationer

Bygningsoplysninger
Bygningens opfarelsesar: 2017
Materialer

— Yderveegsmateriale: Trae

Forbrugsafhaengige udgifter: — Tagdaekningsmateriale: Metal

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 3.600 kr.

Udgiften er beregnet i ar 2022-2024

Ejendommens primaere varmekilde: jordvarme med el

Bygningens varmeinstallation: Jordvarmeanlaeg

Bygningens opvarmningsmiddel: Elektricitet

Etabl.ar: 2016, Fabrikat/type: KH Nordtherm COMBI 306 C+ Areal i m2: 250 m2, Effekt: 6 kW
Gulvvarme i alle rum.

@dvrige udgifter vedrerende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober gares opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsan-laeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at
disse udgifter ikke fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller

ejerudgifter. Vandforsyning og aflgbsforhold (kloak)
Grundens vandforsyning: Privat vandforsyningsanleeg

Solcelleanlaeg
Etableringsar: 2017, Producen: Hyundai, Effekt: 1,5 Kw, Rumfang: 5 m3, Areal i m2: 20 m2

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning: Grundens aflgbsforhold: SOP: Pileanleeg uden udledning (med membran)

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapport: Der kan blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der kan blive udarbejdet elinstallationsrapport BoligVentilation
Energimaerke: A2020 (A+++) 2 x varmegenvindingsanlazeg GENVEX Eco 180 Energy i teknik rum, incl. bypass

Byggereglement: 2020




Plantegning
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